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OBJEKT 5524 

Do-Süd/Höchsten: Gepflegtes Zweifamilienhaus mit  
traumhaftem Grundstück in ruhiger Wohnlage!   
 
44267 DORTMUND 
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Eckdaten  

Baujahr: 1940 

Zimmer: 7 

Wohnfläche: ca. 202,00 m² 

Grundstücksfläche: ca. 1.216 m² 

Kellerfläche: ca. 75 m² 

Heizungsart: Zentralheizung 

Badezimmer: 2 

Gäste-WC vorhanden: Ja 

Keller: Ja 

Garagenanzahl: 1 

Stellplatzanzahl: 2 

Stellplatztyp: Garage, Außenstellplatz 

Balkon vorhanden: Ja 

Terrasse vorhanden: Ja 

Befeuerung/Energieträger: Gas 

Energieausweis: Vorhanden 

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis 

Energiekennwert: 287,5 kWh/(m²*a) 
 

Kaufpreis  

599.000,00 € 
 

Käuferprovision  

Keine zusätzliche Provision! 
 

Hinweis  

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dem Käufer gegenüber entsteht 
keine Maklerprovision. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abge-
schlossene Kaufvertrag. 
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Objektbeschreibung  

Bei der Immobilie handelt es sich um ein Zweifamilienhaus, dass ursprünglich im Jahr 1940 in massiver und kon-
ventioneller Bauweise erstellt wurde. Die Immobilie befindet sich schon seit Generationen in Familienbesitz und ist 
im Jahr 2000 grundlegend saniert worden. Im Zuge dessen wurde auch das Obergeschoss mit dem Dachgeschoss 
verbunden, so dass eine ganz neue Maisonette Wohnung entstanden ist. Während dieser Ausbaumaßnahmen wur-
den das Dach, sämtliche Leitungssysteme, die Heizung, die Elektrik, die Fenster und vieles mehr komplett erneu-
ert. 

Die aktuell vermietete Erdgeschoss Wohnung mit ca. 77 m² Wohnfläche teilt sich in 3 Zimmer, Küche, Diele, Bad 
und eine Terrasse auf. Die jährliche Nettomiete beträgt 6.720,00 €. Die Maisonettewohnung im Ober-/Dachgeschoss 
verfügt über ca. 125 m² Wohnfläche und teilt sich in 4 Zimmer, Küche, Diele, Bad, Gäste-WC und einen Balkon auf. 
Im Kellergeschoss (ca. 75 m² Nutzfläche) stehen den Bewoh-nern noch diverse Hauswirtschafts- und Kellerräume 
zur Verfügung.  Beheizt wird das Haus mit einer Gas-Zentralheizung, die ebenfalls im Jahr 2000 installiert wurde und 
auch für die Warmwasseraufbereitung zuständig ist.  

Zu den besonderen Ausstattungsmerkmalen im OG+DG gehören z.B. ein Kaminofen, elektrische Rollladen und ein 
Glasfaser Anschluss.  

Ein absolutes Highlight ist zudem noch das wunderschön gelegene und liebevoll angelegte Grundstück mit einer 
Gesamtgröße von ca. 1.216 m², das den neuen Eigentümern zukünftig eine Vielzahl von Möglichkeiten der Frei-
zeitgestaltung bietet.  

Eine eigene Garage und zwei davor liegende PKW-Außenstellplätze runden dieses interessante Immobilienangebot 
gänzlich ab. 
 

Lage  

Dieses schöne Zwei-Familienhaus liegt in einer ruhigen Seitenstraße des südlich gelegenen Ortsteil Dortmund- 
Höchsten. Das Höchstener Zentrum, dass nur in wenigen Fußminuten zu erreichen ist, bietet den Anwohnern eine 
Vielzahl von Einkaufsmöglichkeiten, sowie Ärzte, Banken, Apotheken und gastronomische Einrichtungen. Familien 
mit Kindern stehen im erweiterten Wohnumfeld Kindergärten und Grundschulen zur Verfügung. Weiterführende 
Schulen lassen sich bequem und zügig mit dem gut angebundenen, öffentlichen Nahverkehr erreichen, deren 
Haltestellen ebenfalls fußläufig zu erreichen sind.  

Freizeitsportler und passionierte Spaziergänger können sich an dem nur wenige Minuten entfernt liegenden 
Niederhofener Wald und dem Schwerter Wald erfreuen.  

Die Innenstadt der Ruhrgebietsmetropole Dortmund ist in ca. 15 PKW-Minuten und die benachbarte Stadt Schwerte 
innerhalb von ca. 10 PKW-Minuten zu erreichen. 
 

Fazit  

"Ein ruhig und zentral gelegenes Zweifamilienhaus mit einem traumhaften Grundstück im bevorzugten Dortmunder 
Süden, dass sich idealerweise für eine große Familie eignet!" 
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Gartenansicht 

 

 
Blick in den Garten 
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Wohnzimmer EG 

 

 
Arbeitszimmer EG 
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Küche EG 

 

 
Badezimmer EG 
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Gäste-WC EG 

 

 
Wohn- und Essbereich OG 
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Wohn- und Essbereich OG 

 

 
Küche OG 
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Balkon OG 

 

 
Gäste-WC OG 
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Schlafzimmer OG 

 

 
Badezimmer Spitzboden 
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Beispiel Zimmer Spitzboden 
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Lageplan 
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Kellergeschoss 
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Erdgeschoss 
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Obergeschoss 
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Spitzboden 
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Nord-West Ansicht 
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Süd-Ost Ansicht 
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Nord-Osten Ansicht 
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Schnitt Hauptgebäude 
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Schnitt 
 


