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OBJEKT 5524

Do-Sud/Hochsten: Gepflegtes Zweifamilienhaus mit
traumhaftem Grundstiick in ruhiger Wohnlage!

44267 DORTMUND
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Eckdaten

Baujahr:

Zimmer:
Wohnflache:
Grundstiicksflache:
Kellerflache:
Heizungsart:
Badezimmer:
Gaste-WC vorhanden:
Keller:
Garagenanzahl:
Stellplatzanzahl:
Stellplatztyp:
Balkon vorhanden:

Terrasse vorhanden:

Befeuerung/Energietrager:

Energieausweis:
Energieausweistyp:

Energiekennwert:

Kaufpreis

599.000,00 €

Kauferprovision

Keine zusatzliche Provision!

Hinweis

1940

7

ca. 202,00 m?

ca. 1.216 m?

ca. 75 m?
Zentralheizung

2

Ja

Ja

1

2

Garage, Aulienstellplatz
Ja

Ja

Gas

Vorhanden
Verbrauchsausweis

287,5 kWh/(m?*a)
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dem Kaufer gegenliber entsteht
keine Maklerprovision. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abge-

schlossene Kaufvertrag.
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Objektbeschreibung I

Bei der Immobilie handelt es sich um ein Zweifamilienhaus, dass urspriinglich im Jahr 1940 in massiver und kon-
ventioneller Bauweise erstellt wurde. Die Immobilie befindet sich schon seit Generationen in Familienbesitz und ist
im Jahr 2000 grundlegend saniert worden. Im Zuge dessen wurde auch das Obergeschoss mit dem Dachgeschoss
verbunden, so dass eine ganz neue Maisonette Wohnung entstanden ist. Wahrend dieser Ausbaumaflnahmen wur-
den das Dach, samtliche Leitungssysteme, die Heizung, die Elektrik, die Fenster und vieles mehr komplett erneu-
ert.

Die aktuell vermietete Erdgeschoss Wohnung mit ca. 77 m? Wohnflache teilt sich in 3 Zimmer, Kiche, Diele, Bad
und eine Terrasse auf. Die jahrliche Nettomiete betragt 6.720,00 €. Die Maisonettewohnung im Ober-/Dachgeschoss
verfligt Gber ca. 125 m? Wohnflache und teilt sich in 4 Zimmer, Kiiche, Diele, Bad, Gaste-WC und einen Balkon auf.
Im Kellergeschoss (ca. 75 m? Nutzflache) stehen den Bewoh-nern noch diverse Hauswirtschafts- und Kellerrdume
zur Verfigung. Beheizt wird das Haus mit einer Gas-Zentralheizung, die ebenfalls im Jahr 2000 installiert wurde und
auch fur die Warmwasseraufbereitung zustandig ist.

Zu den besonderen Ausstattungsmerkmalen im OG+DG gehdren z.B. ein Kaminofen, elektrische Rollladen und ein
Glasfaser Anschluss.

Ein absolutes Highlight ist zudem noch das wunderschon gelegene und liebevoll angelegte Grundstlick mit einer
GesamtgréRe von ca. 1.216 m?, das den neuen Eigentimern zukiinftig eine Vielzahl von Mdéglichkeiten der Frei-
zeitgestaltung bietet.

Eine eigene Garage und zwei davor liegende PKW-AulRenstellplatze runden dieses interessante Immobilienangebot
ganzlich ab.

Lage I

Dieses schone Zwei-Familienhaus liegt in einer ruhigen Seitenstralle des sudlich gelegenen Ortsteil Dortmund-
Hochsten. Das Hochstener Zentrum, dass nur in wenigen Fullminuten zu erreichen ist, bietet den Anwohnern eine
Vielzahl von Einkaufsméglichkeiten, sowie Arzte, Banken, Apotheken und gastronomische Einrichtungen. Familien
mit Kindern stehen im erweiterten Wohnumfeld Kindergarten und Grundschulen zur Verfiigung. Weiterfiihrende
Schulen lassen sich bequem und ziigig mit dem gut angebundenen, 6ffentlichen Nahverkehr erreichen, deren
Haltestellen ebenfalls fuRlaufig zu erreichen sind.

Freizeitsportler und passionierte Spazierganger kénnen sich an dem nur wenige Minuten entfernt liegenden
Niederhofener Wald und dem Schwerter Wald erfreuen.

Die Innenstadt der Ruhrgebietsmetropole Dortmund ist in ca. 15 PKW-Minuten und die benachbarte Stadt Schwerte
innerhalb von ca. 10 PKW-Minuten zu erreichen.

Fazit I

"Ein ruhig und zentral gelegenes Zweifamilienhaus mit einem traumhaften Grundstiick im bevorzugten Dortmunder
Siiden, dass sich idealerweise flr eine groflte Familie eignet!"
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Gartenansicht

Blick in den Garten
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Arbeitszimmer EG
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Badezimmer EG
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Gaste-WC EG

Wohn- und Essbereich OG
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Kiche OG
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Géste-WC OG
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Schlafzimmer OG

Badezimmer Spitzboden
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Beispiel Zimmer Spitzboden
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Lageplan
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Kellergeschoss
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Obergeschoss
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Spitzboden
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Nord-Westen

Nord-West Ansicht
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Sud-Ost Ansicht
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Nord-Osten

Nord-Osten Ansicht
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Schnitt Hauptgeb

Schnitt Hauptgebaude
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Schnitt

Schnitt
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