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OBJEKT 5527

Do-City/Sud: Helle, gepflegte und vermietete 3-4 Zimmer ETW

mit Balkon, eigenem Garten und Garage in bester Innenstadt
Lage!
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Eckdaten

Baujahr:

Zimmer:

Wohnflache:
Nutzflache:
Heizungsart:

Anzahl Badezimmer:
Géaste-WC vorhanden:
Stellplatztyp:
Stellplatzanzahl:
Balkon vorhanden:
Anzahl Schlafzimmer:

Vermietet:

Befeuerung/Energietrager:

Energieausweis:
Energieausweistyp:
Energiekennwert:

Hausgeld:

Mieteinnahmen pro Monat:

Kaufpreis

318.000,00 €

Kauferprovision

Keine zusatzliche Provision!

Hinweis

1955

3-4

ca. 107,00 m?

ca. 40 m?
Zentralheizung

1

Ja

Garage

2

Ja

2

Ja

Gas

Vorhanden
Verbrauchsausweis
142,8 kWh/(m?*a)
580,00 €

795,00 €

AARDEY

Immobiliengesellschaft mbH

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dem Kaufer gegenliber entsteht
keine Maklerprovision. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abge-

schlossene Kaufvertrag.
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Ansprechpartner I

Philipp Arend
T: +49 231 5450420
philipp.arend@ardey.de

Objektbeschreibung I

Diese helle und funktional geschnittene Eigentumswohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Mehrfa-
milienhauses mit insgesamt 7 Wohneinheiten. Das 1955 erbaute Haus wird durch eine alteingesessene Dortmunder
Hausverwaltung professionell verwaltet und befindet sich technisch und substanziell in einem gepflegten Zustand.

Die zum Verkauf stehende Eigentumswohnung befindet sich im Erdgeschoss und verflgt tber ca. 107 m? Wohnfla-
che, die sich aktuell nur auf 2 Zimmer, 2 Bader, eine offene Kiiche und diverse Flure aufteilen. Urspriinglich verfligte
die Wohnung uber 3-4 Zimmer, aber auf Wunsch der aktuellen Bewohner sind einige Raumlichkeiten zusammenge-
legt worden. Die Ausstattung der Wohnung ist gepflegt und alle Raumlichkeiten verfiigen tber viel Tageslicht. Ein
Highlight der Wohnung, einmal abgesehen von der bevorzugten und zentralen Wohnlage, ist zweifelsohne der ei-
gene Garten, der Uber einen groRziigigen Balkon von der Wohnung aus zu begehen ist. Ein weiteres Highlight ist
die eigene Garage (Hofdurchfahrt), die vor dem eigenen Garten endet und sogar noch Platz fiir einen zweiten PKW
bieten wiirde. Vom Garten aus haben die Bewohner einen eigenen Zugang zu ihrer Kellerflache, die ca. 40 m? grof}
ist und sich in zwei Kellerrdume, ein kleines Bliro und eine eigene Waschkulche aufteilen. Beheizt wird das gesamte
Haus mit einer Gas-Zentralheizung, die im Jahr 2022 neu eingebaut worden ist. In dem monatlichen Wohngeld in
Hohe von 580,-€ sind, neben den anteiligen Riicklagen (200,-€ mtl.), auch die Kosten der Heizung und der Treppen-
hausreinigung enthalten.

Die Wohnung ist derzeit vermietet. Die monatliche Kaltmiete betragt 795,00 € zzgl. der klassischen Nebenkosten.

Lage I

Die sudliche Innenstadt gehdért schon seit Jahrzehnten zu den beliebtesten Wohnlagen des innerstadtischen
Bereiches von Dortmund. Ein Grund daflr ist der, dass es hier unter anderem viele schone, gut erhaltene Altbauten
gibt und, dass die Viertel der sldlichen Innenstadt Gber viele kulturelle und gastronomische Einrichtungen verfiigen,
die bei jungen und alteren Menschen gleichermalien beliebt sind.

Darlber hinaus finden die Anwohner hier eine Vielzahl von Geschaften aber auch Kindergarten, Grundschulen,
weiterfiihrende Schulen, Arzte, Banken und Apotheken. Der richtige City-Kern innerhalb des Walls von Dortmund,
mit seinen Uber die Stadtgrenzen hinaus bekannten Einkaufsstralen, sowie das Theater, das Konzerthaus und der
Bahnhof lassen sich bequem und zligig zu Fu® oder mit dem Rad erreichen. Die nachstgelegenen Griinanlagen, wie
z.B. der Westfalenpark als eines der Wahrzeichen von Dortmund liegen ebenfalls nur wenige FuBminuten entfernt.

Fazit I

" Eine sehr interessante Kapitalanlage in bester Innenstadt Lage mit eigenem Garten und Garage! Das gibt es so
gebundelt nur sehr selten!"
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Balkon mit Zugang zum Garten

Balkon
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Garageneinfahrt mit 2 Stellplatzen
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Wohnzimmer

Offene Kiiche mit Essbereich
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Schlafzimmerr

Badezimmer
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Gaste-WC

Waschkiche
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Beispiel Keller

Beispiel Keller
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Lageplan
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Ansichten
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