AARDEY

Immobiliengesellschaft mbH

OBJEKT 5528

Do-City/Sud: Gepflegte ETW mit groBRem Balkon und
Tiefgaragenstellplatz in bevorzugter Wohnlage!

44139 DORTMUND
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Eckdaten

Baujahr:

Zimmer:

Wohnflache:
Kellerflache:
Heizungsart:

Etage:

Anzahl Badezimmer:
Einbaukuche vorhanden:
Keller:

Stellplatztyp:

Balkon vorhanden:
Anzahl Schlafzimmer:

Vermietet:

Befeuerung/Energietrager:

Energieausweis:
Energieausweistyp:
Energiekennwert:

Hausgeld:

Kaufpreis

258.000,00 €

Kauferprovision

Keine zusatzliche Provision!

Hinweis

1982

2

ca. 70,00 m?
ca.8m?
Etagenheizung

1

1

Ja

Ja

Tiefgarage

Ja

1

Nein

Gas

Vorhanden
Verbrauchsausweis
93,9 kWh/(m*a)
213,00 €

AARDEY

Immobiliengesellschaft mbH

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dem Kaufer gegenliber entsteht
keine Maklerprovision. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abge-

schlossene Kaufvertrag.
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Ansprechpartner I

Philipp Arend
T: +49 231 5450420
philipp.arend@ardey.de

Objektbeschreibung I

Diese schon geschnittene und gut ausgestattete Eigentumswohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines ge-
pflegten Mehrfamilienhauses, das erst 1982 in massiver und konventioneller Bauweise erstellt wurde. Das Haus mit
insgesamt 7 Wohneinheiten wird mit dem benachbarten Haus, das tber 10 Wohneinheiten verfiigt, gemeinsam ver-
waltet. Beide Hauser sind zudem Uber die gemeinsame Tiefgarage miteinander verbunden.

Die Wohnung verfligt Uber ca. 70 m? Wohnflache und teilt sich in 2 Zimmer, eine Kiiche, einen Flur, ein Badezimmer
und einen sehr grofzlgigen Balkon auf.

Die Ausstattung der Wohnung ist gepflegt und zeitlos, was z.B. an dem massiven Stabchenparkett Fullboden, einem
modernen Badezimmer und der vorhandenen Einbaukiiche zu erkennen ist.

Besonders erwahnenswert ist auf jeden Fall noch der eigene Tiefgaragenstellplatz, der in innerstadtischen Wohnla-
gen Gold wert ist.

Beheizt wird die Wohnung mit einer eigenen Gas-Etagenheizung, die auch fiir die Warmwasseraufbereitung zustan-
dig ist. Das monatliche Wohngeld betragt 213,00 € und beinhaltet Kosten wie die Treppenhausreinigung und die
Gartenpflege.

Lage I

Die Immobilie befindet sich in der sidlichen Innenstadt; einer Wohnlage, die schon seit Jahrzehnten zu den
bevorzugtesten Innenstadtlagen von Dortmund gehort.

Der Grund dafir liegt unter anderem in der fuRlaufigen Nahe zu einer Vielzahl von Gastronomien, kulturellen
Einrichtungen, Geschaften, sowie Arzte, Banken und Apotheken. Dariiber hinaus befindet sich im erweiterten
Wohnumfeld der Westfalenpark, der flir viele passionierte Spaziergdnger und Freizeitsportler ein beliebtes
Ausflugsziel ist.

Die Dortmunder City, mit seinen bekannten Einkaufsmeilen, sowie der Wochenmarkt, das Stadttheater, das
Konzerthaus und der Hauptbahnhof sind innerhalb eines ausgedehnten Spaziergangs zu FuB, oder mit dem gut
angebundenen, 6ffentlichen Nahverkehr bequem zu erreichen.

Fazit I

"Grundbuch statt Sparbuch in der bevorzugten Lage der stidlichen Innenstadt!"
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Wohnzimmer

Balkon
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Ausblick Balkon

.-. :‘-j-
Schlafzimmer
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Badezimmer
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Badezimmer

Kellerraum
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Tiefgarage

Fahrradstellplatz
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Hausansicht

Hausansicht
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Kellergeschoss mit Tiefgarage
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Grundriss 1. Obergeschoss
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Grundriss Wohnung
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WESTANSICH'T

Westansicht
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OSTANSICHT

Ostansicht

Ardey Immobilien GmbH

Saarlandstr. 118a | 44139 Dortmund
Tel.: 0231/545042-0 | Fax: 0231/545042-0
immobilien@ardey.de | www.ardey-immobilien.de/
14/18




AARDEY

Immobiliengesellschaft mbH

— —— o 0.0 & 3
= :rﬂl.—_— it c b ———— = | i B oo v, Vim =
] it i Laale T y uloaE bopos

A i " i — — - e\[fe =
g R s A T A ey oA L gl e — == L

SUDANSICHT

Sudansicht
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Nordansicht
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SCHNITT A-A

Schnitt A-A
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SCHNI'T'T

Schnitt B-B
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