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OBJEKT 5394

Do-Sud/ Wichlinghofen: Sanierungsbedurftige Villa auf
traumhaften Grundstuck in bester Wohnlage!
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Eckdaten

Baujahr:

Zimmer:
Wohnflache:
Grundstiicksflache:
Nutzflache:
Heizungsart:
Zustand:
Einliegerwohnung:
Keller:
Garagenanzahl:
Stellplatztyp:

Terrasse vorhanden:

Swimmingpool vorhanden:

Befeuerung/Energietrager:

Energieausweis:
Energieausweistyp:

Energiekennwert:

Kaufpreis

795.000,00 €

Kauferprovision

Keine zus. Provision!

Hinweis

1968

10

ca. 450,00 m?
ca. 1.907,00 m?
ca. 200,00 m?
Zentralheizung
Unsaniert

Ja

Ja

1

Garage

Ja

Ja

Heizol
Vorhanden
Bedarfsausweis

230,4 kWh/(m?*a)

AARDEY

Immobiliengesellschaft mbH

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dem Kaufer gegeniber entsteht
keine Maklerprovision. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abge-

schlossene Kaufvertrag.
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Ansprechpartner I

Philipp Arend
T: +49 231 5450420
philipp.arend@ardey.de

Objektbeschreibung I

Bei dem Immobilienangebot handelt es sich um ein aulRergewdhnlich grof3ziigiges, freistehendes Einfamilienhaus
mit einer kleinen Einliegerwohnung und einem separaten Gewerbeanteil (Biro), das im Jahr 1968 in massiver und
konventioneller Bauweise erbaut wurde und gegenwartig iber eine Wohn-/Nutzflache von ca. 650 m? verfligt.

Das Haus, das in 1,5-geschossiger Bauweise zzgl. Souterrain erstellt wurde, verfligt zudem Uber eine eigene
Schwimmbhalle mit angrenzendem Saunabereich und einem weiteren Aufenpool.

Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand, d. h. um das Haus zeitgemaRl bewohnen zu
kdénnen, musste die Immobilie entkernt werden, um sie dann wieder neu auszubauen.

Bei dem dazugehorigen Grundstiick handelt es sich zweifelsohne um eine Raritat, wie sie wahrscheinlich auf dem
Dortmunder Immobilienmarkt nicht oft zu finden sein wird.

Das traumhaft gelegene ca. 1.907 m? grof3e Grundstlick ist in den Stiden ausgerichtet und verfligt Uber einen wun-
derschoénen, alten Baumbestand.

Bisher wurde die Immobilie mit einer Ol-Zentralheizung beheizt. Der Energietrager Gas liegt aber ebenfalls in der
StralRe. Alternativ zur Sanierung der Immobilie ware auch der Abriss des Hauses und die Realisierung eines Neubaus
Uberlegenswert.

Lage I

Diese grofziigige Liegenschaft befindet sich in einer kleinen und ruhigen Seitenstral’e (Sackgasse) des sudlichen
Ortsteiles "Wichlinghofen".

Der benachbarte Ortsteil Wellinghofen, der Uber eine Vielzahl von Geschéaften und gastronomischen Einrichtungen,
sowie Arzte, Banken und Apotheken verfligt, ist innerhalb weniger Minuten fuRlaufig zu erreichen.

Passionierten Spaziergangern und Freizeitsportlern steht der beliebte Niederhofer Wald zur Verfiigung, der sich
ebenfalls nur wenige Minuten entfernt befindet.

Die Dortmunder Innenstadt befindet sich in einer Entfernung von ca. 8 km und lasst sich bequem und zligig Gber den
Zubringer der B54 (BundesstralRe 54) erreichen.

Sonstiges I

Fazit: "Ein auRergewohnliches Immobilienangebot in bester Lage fiir Interessenten, die aufgrund der anstehenden
Sanierung etwas Immobilienerfahrung mitbringen sollten!"
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Terrasse
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Garten
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Schwimmingpool

Wohnbereich
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Beispiel Zimmer
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Badezimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Schwimmbad
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Stadt Dortmund
% . Katasteramt
#/ Markische StraBe 24

44141 Dortmund

Flurstiick: 970

Flur: 1

Gemarkung: Wichlinghofen
Beerenweg 3, Dortmund u.a.
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Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurkarte NRW 1:1000

Erstelit: 16.05.2023
Zeichen: 2303037

|32395000

j 10 20 30 40 50 Meter Die Nutzung dieses Auszuges ist im Rah-
Mafstab 1: 1000 T T L i 1 men des § 11 (1) DVOzVermKatG NRW
zulassig. Zuwiderhandlungen werden
nach § 27 VermKatG NRW verfoigt.
Lageplan
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GRUNDRISS UNTERGESCHOSS

Grundriss Untergeschoss
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS

Grundriss Erdgeschoss
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GRUNDRISS DACHGESCHOSS

Grundriss Dachgeschoss
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Ansicht Nord
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Ansicht Sitid
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Ansicht West
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Ansicht Ost
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Schnitt A-A
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