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OBJEKT 5394 

Do-Süd/ Wichlinghofen: Sanierungsbedürftige Villa auf  
traumhaften Grundstück in bester Wohnlage!   
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Eckdaten  

Baujahr: 1968 

Zimmer: 10 

Wohnfläche: ca. 450,00 m² 

Grundstücksfläche: ca. 1.907,00 m² 

Nutzfläche: ca. 200,00 m² 

Heizungsart: Zentralheizung 

Zustand: Unsaniert 

Einliegerwohnung: Ja 

Keller: Ja 

Garagenanzahl: 1 

Stellplatztyp: Garage 

Terrasse vorhanden: Ja 

Swimmingpool vorhanden: Ja 

Befeuerung/Energieträger: Heizöl 

Energieausweis: Vorhanden 

Energieausweistyp: Bedarfsausweis 

Energiekennwert: 230,4 kWh/(m²*a) 
 

Kaufpreis  

795.000,00 € 
 

Käuferprovision  

Keine zus. Provision! 
 

Hinweis  

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dem Käufer gegenüber entsteht 
keine Maklerprovision. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abge-
schlossene Kaufvertrag. 
 



 

 

 
 
 

 

Ardey Immobilien GmbH 
 
Saarlandstr. 118a │ 44139  Dortmund 
Tel.: 0231/545042-0 │ Fax: 0231/545042-0 
immobilien@ardey.de │ www.ardey-immobilien.de/ 

  

 

EXPOSE 
3/19 

Ansprechpartner  
 

Philipp Arend 
T: +49 231 5450420 
philipp.arend@ardey.de 
 

Objektbeschreibung  

Bei dem Immobilienangebot handelt es sich um ein außergewöhnlich großzügiges, freistehendes Einfamilienhaus 
mit einer kleinen Einliegerwohnung und einem separaten Gewerbeanteil (Büro), das im Jahr 1968 in massiver und 
konventioneller Bauweise erbaut wurde und gegenwärtig über eine Wohn-/Nutzfläche von ca. 650 m² verfügt. 

Das Haus, das in 1,5-geschossiger Bauweise zzgl. Souterrain erstellt wurde, verfügt zudem über eine eigene 
Schwimmhalle mit angrenzendem Saunabereich und einem weiteren Außenpool. 

Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbedürftigen Zustand, d. h. um das Haus zeitgemäß bewohnen zu 
können, müsste die Immobilie entkernt werden, um sie dann wieder neu auszubauen. 

Bei dem dazugehörigen Grundstück handelt es sich zweifelsohne um eine Rarität, wie sie wahrscheinlich auf dem 
Dortmunder Immobilienmarkt nicht oft zu finden sein wird. 

Das traumhaft gelegene ca. 1.907 m² große Grundstück ist in den Süden ausgerichtet und verfügt über einen wun-
derschönen, alten Baumbestand. 

Bisher wurde die Immobilie mit einer Öl-Zentralheizung beheizt. Der Energieträger Gas liegt aber ebenfalls in der 
Straße. Alternativ zur Sanierung der Immobilie wäre auch der Abriss des Hauses und die Realisierung eines Neubaus 
überlegenswert. 
 

Lage  

Diese großzügige Liegenschaft befindet sich in einer kleinen und ruhigen Seitenstraße (Sackgasse) des südlichen 
Ortsteiles "Wichlinghofen". 

Der benachbarte Ortsteil Wellinghofen, der über eine Vielzahl von Geschäften und gastronomischen Einrichtungen, 
sowie Ärzte, Banken und Apotheken verfügt, ist innerhalb weniger Minuten fußläufig zu erreichen. 

Passionierten Spaziergängern und Freizeitsportlern steht der beliebte Niederhofer Wald zur Verfügung, der sich 
ebenfalls nur wenige Minuten entfernt befindet. 

Die Dortmunder Innenstadt befindet sich in einer Entfernung von ca. 8 km und lässt sich bequem und zügig über den 
Zubringer der B54 (Bundesstraße 54) erreichen. 
 

Sonstiges  

Fazit: "Ein außergewöhnliches Immobilienangebot in bester Lage für Interessenten, die aufgrund der anstehenden 
Sanierung etwas Immobilienerfahrung mitbringen sollten!" 
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Gartenansicht 

 

 
Terrasse 
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Ansicht Gebäude Innenpool 

 

 
Garten 
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Schwimmingpool 

 

 
Wohnbereich 
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Wohnbereich 

 

 
Beispiel Zimmer 
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Beispiel Zimmer Dachgeschoss 

 

 
Badezimmer 
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Badezimmer 

 

 
Badezimmer 
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Schwimmbad 
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Lageplan 
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Grundriss Untergeschoss 
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Grundriss Erdgeschoss 
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Grundriss Dachgeschoss 
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Ansicht Nord 
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Ansicht Süd 
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Ansicht West 
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Ansicht Ost 
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Schnitt A-A 
 


