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OBJEKT 5389 

Do-nördliche City: Grundsolides Mehrfamilienhaus mit  
Balkonen in zentraler Innenstadtlage!   
 
44147 DORTMUND 
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Eckdaten  

Baujahr: 1940 

Anzahl Wohneinheiten: 9 

Grundstücksfläche: ca. 274,00 m² 

Wohnfläche: ca. 590,00 m² 

Vermietbare Fläche: ca. 590,00 m² 

Heizungsart: Etagenheizung 

Etagenzahl: 4 

Zustand: Gepflegt 

Vermietet: Ja 

Befeuerung/Energieträger: Gas 

Energieausweis: Vorhanden 

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis 

Ausweis erstellt am: 20.06.2023 

Ausweis gültig bis: 19.06.2023 

Energiekennwert: 95,9 kWh/(m²*a) 

Mieteinnahme IST: 39.240,00 € 
 

Kaufpreis  

625.000,00 € 
 

Käuferprovision  

Keine zus. Provision! 
 

Hinweis  

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dem Käufer gegenüber entsteht 
keine Maklerprovision. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abge-
schlossene Kaufvertrag. 
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Ansprechpartner  
 

Philipp Arend 
T: +49 231 5450420 
philipp.arend@ardey.de 
 

Objektbeschreibung  

 
Bei dieser Immobilie handelt es sich um ein ca. im Jahr 1940 erbautes Mehrfamilienhaus mit insgesamt 9 Wohnun-
gen auf einem ca. 274 m² großen Grundstück.  
Die voll unterkellerte Immobilie wurde seinerzeit massiv, Stein auf Stein erbaut. Im Laufe der Jahre sind immer wieder 
Renovierungsarbeiten durchgeführt worden. So ist z.B. im Jahr 2000 das Dach komplett neu eingedeckt worden. Bei 
den Fenstern, die 1990 eingebaut wurden, handelt es sich um Ku-Iso-Fenster mit Doppel bzw. Dreifachverglasung.  
 
Sechs der neun Wohnungen werden mit einzelnen Gas-Etagen Heizungen beheizt und in drei Wohnung gibt es noch 
Nachtspeicheröfen. Die sehr große Erdgeschoßwohnung nutzt den vorhandenen Garten mit, alle anderen Wohnun-
gen verfügen über ruhig gelegene Süd-West Balkone.  
 
Insgesamt verfügt das Haus über eine Wohnfläche von ca. 590 m², die komplett vermietet sind und eine jährliche 
Nettomieteinnahme in Höhe von 39.240,00 € erwirtschaften. 
 

Lage  

 
Das Haus liegt in der nördlichen Innenstadt und ist somit sehr zentral gelegen. In unmittelbarer Nähe befinden sich 
diverse Einkaufsmöglichkeiten, die den täglichen Lebensbedarf abdecken, sowie Ärzte, Banken und Apotheken. 
Die Anbindungen an den öffentlichen Nahverkehr, die sehr gut mit sämtlichen Ortsteilen Dortmund`s verbunden 
sind, sind fußläufig zu erreichen.  
 
Die über die Grenzen Dortmund hinaus bekannte Fußgängerzone „Westenhellweg“ mit einer Vielzahl von Geschäf-
ten, sowie die erst vor wenige Jahre fertig gestellte Thier-Galerie sind innerhalb weniger Fußminuten zu erreichen. 
 
Die direkte Nachbarschaft ist von mehr geschossigen Mehrfamilienhäusern und Wohngeschäftshäusern geprägt. 
Der Dortmunder Hafen liegt nur 2 km entfernt.   
 

Sonstiges  

 
„Grundbuch statt Sparbuch! Eine zentral gelegene Immobilie mit starker Rendite, die noch viel  
Entwicklungspotenzial bietet!" 
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Gartenansicht 

 

 
Gartenansicht 
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Garten 

 

 
Treppenhaus 
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Beispiel Küche 

 

 
Beispiel Schlafzimmer 
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Beispiel Wohnzimmer 

 

 
Beispiel Badezimmer 
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Beispiel Küche 

 

 
Beispiel Wohnzimmer 
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Beispiel Badezimmer 

 

 
Keller 
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Lageplan 
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Kellergeschoss 
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Erdgeschoss 
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1. Obergeschoss 
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2. Obergeschoss 
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3. Obergeschoss 
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4. Obergeschoss 
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Mieterliste
 


