AARDEY

Immobiliengesellschaft mbH

OBJEKT 5388

Dortmund-Brunninghausen: ZFH/EFH mit traumhaftem Grund-
stuck in sehr familienfreundlicher und bevorzugter Wohnlage!

44225 DORTMUND
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Eckdaten

Baujahr:

Zimmer:
Wohnflache:
Grundstiicksflache:
Kellerflache:
Heizungsart:
Zustand:

Keller:

Terrasse vorhanden:

Vermietet:

Befeuerung/Energietrager:

Energieausweis:
Energieausweistyp:

Energiekennwert:

Kaufpreis

638.000,00 €

Kauferprovision

Keine zus. Provision!

Hinweis

1923

6

ca. 210,00 m?
ca. 910 m?
ca. 73 m?
Zentralheizung
Gepflegt

Ja

Ja

Ja

Gas

Vorhanden

Verbrauchsausweis

154,2 KWh/(m?*a)

AARDEY

Immobiliengesellschaft mbH

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dem Kéufer gegentiber entsteht
keine Maklerprovision. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abge-

schlossene Kaufvertrag.

Ansprechpartner
Philipp Arend

T: +49 231 5450420
philipp.arend@ardey.de
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Objektbeschreibung I

Bei der Immobilie handelt es sich um eine voll unterkellerte und massiv erbaute Doppelhaushalfte, die urspriinglich
im Jahr 1923 erstellt wurde. Im Jahr 1987 fand dann eine umfangreiche Erweiterung der Immobilie in Form eines
groRen Anbaus statt. Im Zuge dessen wurde die gesamte Immobilie renoviert, sodass sie sich heute in einem ge-
pflegten und technisch zeitgemafRen Zustand befindet.

Auf dem sehr schon gelegenen Grundstiick mit einer Grofie von ca. 910 m? befinden sich grolziigige Terrassenfla-
chen und ein sehr schéner Freisitz, sowie eine kleine Nutzgartenflache und ein Gartenhaus.

Die ca. 210 m? Gesamtwohnflache zzgl. diverser Gberbauter Aufienflachen teilen sich derzeit in zwei Wohneinheiten
(EG: ca. 130 m? u. DG: ca. 80 m? Wohnflache) auf.

Beide Wohnungen verfligen Uber jeweils 3 Zimmer, eine Kiiche, zwei Bader, einen Abstellraum sowie eine gro3zi-
gige Terrasse respektive einer grolRen Dachterrasse.

Hinzu kommt noch die sich im Keller befindliche Nutzflache von ca. 70 m?, die sich in diverse Hauswirtschafts-/Kel-
lerraume aufteilen.

Vor dem Haus befinden sich eine Garage, sowie ein PKW Aufienstellplatz, der Platz fiir ein bis zwei PKW bietet.

Beheizt wird das Haus mit einer Gas-Zentralheizung, die gut funktioniert, aber auch schon tber 30 Jahre alt ist,
sodass davon auszugehen ist, dass sie in absehbarer Zeit erneuert werden musste. Beide Wohnungen sind aktuell
vermietet. Die jahrliche erwirtschaftete Kaltmiete beider Wohnungen betragt 18.000,-€.

Lage I

Die Immobilie befindet sich in einer kleinen und ruhigen Seitenstralle des siidwestlichen Dortmunder Ortsteil
Brinninghausen. In fuBRlaufiger Nahe befindet sich der beliebte Botanische Garten Rombergpark, der gerade bei
Familien, Spaziergangern und passionierten Freizeitsportlern sehr beliebt ist. Darliber hinaus lassen sich die
Dortmunder Innenstadt und das schénste Stadion der Welt, der Signal Iduna Park, ebenfalls innerhalb weniger
Minuten bequem und zlgig erreichen. Familien mit Kindern stehen in erweitertem Wohnumfeld Kindergarten,
Grundschulen und weiterfihrende Schulen zur Verfigung. Die nachsten Anbindungen an den o&ffentlichen
Nahverkehr befinden sich an der fuBlaufig erreichbaren Ardeystralle.

Sonstiges I

"Eine Immobilie in sehr bevorzugter, ruhiger und zentraler Wohnlage mit einem traumhaften Grundstlck, die vielseitig
zu nutzen ist!"
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StralRenansicht

Gartenansicht
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Sl

Blick in den Garten

Uberdachter Freisitz
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Gartenhaus

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Kliche

Ardey Immobilien GmbH

Saarlandstr. 118a | 44139 Dortmund
Tel.: 0231/545042-0 | Fax: 0231/545042-0
immobilien@ardey.de | www.ardey-immobilien.de/

7/16




AARDEY

Immobiliengesellschaft mbH

Kliche

Arbeitszimmer
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Gaste-WC

Ardey Immobilien GmbH

Saarlandstr. 118a | 44139 Dortmund
Tel.: 0231/545042-0 | Fax: 0231/545042-0
immobilien@ardey.de | www.ardey-immobilien.de/

9/16




AARDEY

Immobiliengesellschaft mbH

Kiiche Obergeschoss
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Arbeitszimmer Obergschoss
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Lageplan
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Lageplan Neu
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Erdgeschoss

Ardey Immobilien GmbH

Saarlandstr. 118a | 44139 Dortmund
Tel.: 0231/545042-0 | Fax: 0231/545042-0
immobilien@ardey.de | www.ardey-immobilien.de/
15/16




AARDEY

Immobiliengesellschaft mbH

; ‘
‘ g
| — e GRUNDRISS - O0BERGESCHQSS ~——— A e s
& ; DACHFLACHE .~
| AP ~  FREISITZ -
i - !
A — ; . |
1 y 2
\ w :
\ 7 i
| | 3
i i :
5 1
w 3
]
©,
|
I | |
: N
& - e
T [ |
: T | Aﬁ——"ﬁ H
G === DACHFLACHE ‘gi .
g SCHLAFZIMMER 5 |
& ‘
7 i
Ly 1
i ‘ ]
o ‘ ,
| y
T 5| % ;
Ll |
i | B ;
‘ prmit |
| WOHNZIMMER [
| I
| = S b
S | | E

Obergeschoss
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